A.0.15
　XDG-2007-55#地块B-1项目　工程

工程质量评估报告

内容提要： 

工程概况

工程参建单位

工程质量验收情况

工程质量事故及其处理情况

竣工资料审查情况

工程质量评估结论

建设单位：                        
设计单位：                       

施工单位：                        
监理单位(章)：                     
总监理工程师：                    
监理单位技术负责人：              
日    期：                        
江苏省住房和城乡建设厅监制

1、 工程概况：

XDG-2007-55#地块B-1期项目工程项目位于和畅路北侧、瑞景道东侧，建筑面积110317㎡；本工程由高层16-17#楼及27-27#楼及洋房去28-31#，32-35#，38-41#楼及地库和配电房一、配电房二组成,本工程于2014年10月领取施工许可证，2014年11月开工，2015年3月完成基础验收，2016年6月完成主体验收，2016年12月完成分户验收，2017年4月完成工程预验收。

建筑概况:建筑面积110317 ㎡，其中地下29560㎡，地上74819 ㎡.

结构特征：基础为桩基(桩基：Φ700钻孔灌注桩334根，桩长为52m，砼等级C35，单桩抗拔承载力特征值1000KN。预制砼方桩729根；单桩抗压承载力特征值4500KN。)、筏板基础(筏板基础，基础钢筋采用三级钢，砼等级：底板C30P6、墙柱顶板C30、地下室外墙为C30P6；)， 

主体结构形式：现浇钢筋混凝土剪力墙结构体系(钢筋采用三级钢，砼等级：高层1-9F梁板C30墙柱C40，10-14F梁板C30墙柱C3515-34F墙柱梁板C30；)。   

填充墙材料：外墙采用B06蒸压砂加气混凝土砌块，内墙A3.5蒸压灰加气混凝土砌块，砌筑砂浆:外墙采用混合砂浆砌筑，内墙采用M5.0混合砂浆，±0.000以下采用M5水泥砂浆砌筑。

防水工程：地下室底板2mm聚氨酯防水涂料、墙板2mm聚氨酯防水涂料、顶板防水为2mm聚氨酯防水涂料和3厚SBS防水卷材。墙面防水砂浆 混凝土结构平屋面，防水2mm聚氨酯防水涂料和3厚SBS防水卷材。

=建筑防火分类等级为一类，建筑耐火等级为一级；建筑按6度抗震设计；

	序号
	节能分项工程
	设计要求
	施工单位

	1
	墙体保温节能工程
	1. 住宅外墙、门头使用聚氨酯复合保温板

2.35厚聚氨酯（外墙保温）5厚聚合物砂浆
	苏州安元

	2
	门窗节能工程
	6LOW-e+12A+6mm中空玻璃

5mm钢化玻璃
	上海锦澄

	3
	建筑外遮阳工程
	帘片型号42厚度8.4mm覆盖高度2.7米
	无锡捷阳

	4
	屋面节能工程
	65厚挤塑聚苯板
	江苏建业

	5
	地面节能工程
	底面接触室外空气的架空楼板或外挑楼板
	江苏建业

	7
	通风与空调节能工程
	通风机组采用高能效机组,Ws值不大于0.32.
	南通安装

	8
	空调与采暖系统的冷热源及管网节能工程
	太阳能热水器
	天普太阳能

	9
	配电与照明节能工程
	楼梯,电梯前室,自行车库照明采用节能自熄开关.
	南通安装

	10
	监测与控制节能工程
	住宅水、电、燃气分户、分类计量与收费。
	苏州明均

	11
	可再生能源工程
	
	×××

	12
	其它节能工程
	
	无


工程参建单位：

建设单位：无锡中海海润置业有限公司、责任人         电话15962209349   

设计单位：江苏合筑建筑设计有限公司、责任人         电话 15962639349  

勘察单位：江苏鑫源岩土勘察工程有限公司、责任人     电话 13861892067
监理单位：无锡市建苑工程监理有限责任公司、责任人   电话 13861462969

施工单位：江苏建业建设集团有限公司、责任人      电话 13405267577
2、 工程质量验收情况：
已完成分部工程质量验收表

	序号
	项 目 名 称
	验收时间
	是否合格
	备注

	1
	建

筑

工

程


	桩基分部验收记录
	2016.1.15
	合格
	

	2
	
	基础分部验收记录
	2016.2.24
	合格
	

	3
	
	主体分部验收记录
	2016.9.27
	合格
	

	4
	
	节能分部验收记录
	2016.12.10
	合格
	

	5
	
	幕墙分部验收记录
	
	
	

	6
	
	钢结构分部验收记录
	
	
	

	7
	
	装饰分部验收记录
	2017.1.5
	合格
	

	8
	
	分户验收记录
	2016.11.28
	合格
	

	9
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	

	
	


预验收情况：

1：预验收方案

本工程计划于：2016年12月初基本完成全部施工内容，施工单位在自行验收合格后在12月1日向项目监理机构提出竣工预验收申请。项目监理机构于2016年12月5～7日先行组织施工单位对本工程施工的工程资料进行预验收，通过检查提出对工程资料整理完善，要求在正式竣工验收前整理好符合验收要求的工程档案资料。12月5日下午项目监理机构组织江苏建业及各相关施工单位进行施工实体现场竣工预验收，预验收分为土建和水电（包括设备）两个验收小组。分别对现场施工实体进行量测和观感质量检查。竣工预验收中如果存在问题，监理机构要求在12月10日前整改完毕，并提请监理组复查整改结果。整改完成后，项目监理组在12月11日进行复查验收。在上述检查和整改符合要求的情况下，江苏建业提呈《工程竣工报验单》及附件：《单位（子单位）工程质量控制资料核查记录》，《单位（子单位）工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录》，《单位（子单位）工程观感质量检查记录》，由项目监理机构核查签认。

2：验收人员组成名单及分工

商定竣工预验收小组成员名单及分工：

组长：  　　副组长： 
土建组： 
水电（设备）组： 
3：预验收存在的问题

经项目监理机构12月5日组织江苏建业及各相关施工单位进行竣工预验收、检查存在以下质量遗留问题。

土建方面：

1． 17#楼东边户室内一小块吊顶安装施工时弄坏需整修；

2． 26#楼西边小间内粉不平整需处理；

3． 16#楼门厅地砖个别边缝需补嵌缝；

4． 夹层墙面和地面的阴角要收口；

5． 个别外墙面不平整需整修；

6． 个别内门开关的灵活性需整理。

水电（设备）方面：

1． 消防管道的走向未标志；

2． 消防箱的外壳需清洁，管道要刷漆；

3． 消防管道外均需进行清洁；

4． 前室开关不在一条直线上需处理；

5． 电线上灰尘要清洁，消防箱离地高度有不规范现象。

工程资料方面：

工程资料需进一步完善；并按江苏省第五版监理用表和《建筑工程施工质量验收统一标准》GB50300-2001的要求填报《工程竣工报验单》。

上述预验收遗留的整改问题，商定由江苏建业负责督促至12月19日整改完毕并报监理复查整改结果。

江苏建业在约定的时间内整改完毕报监理复查，复查结果：基本符合要求。
3、 竣工资料审查情况：
	单位工程质量控制资料核查记录

	　
	苏 JG1.3

	工程名称
	 标段施工总承包工程
	施工单位
	　

	序号
	项目
	资料名称
	份数
	施工单位
	监理单位

	
	
	
	
	核查意见
	核查人
	核查意见
	核查人

	1
	建筑与结构
	图纸会审记录、设计变更通知单、工程洽商记录
	43
	合格
	夏文高
	合格
	　

许亚铃

	2
	
	工程定位测量、放线记录
	203
	合格
	
	合格
	

	3
	
	原材料出厂合格证书及进场检验、试验报告
	892
	合格
	
	合格
	

	4
	
	施工试验报告及见证检测报告
	1037
	合格
	
	合格
	

	5
	
	隐蔽工程验收记录
	775
	合格
	
	合格
	

	6
	
	施工记录
	761
	合格
	
	合格
	

	7
	
	地基、基础、主体结构检验及抽样检测资料
	35
	合格
	
	合格
	

	8
	
	分项、分部工程质量验收记录
	65
	合格
	
	合格
	

	9
	
	工程质量事故调查处理资料
	0
	合格
	
	合格
	

	10
	
	新技术论证、备案及施工记录
	0
	合格
	
	合格
	

	1
	给水排水与供暖
	图纸会审记录、设计变更通知单、工程洽商记录
	8
	合格
	夏文高
	合格
	许亚铃

	2
	
	原材料出厂合格证书及进场检验、试验报告
	15
	合格
	
	合格
	

	3
	
	管道、设备强度实验、严密性试验记录
	16
	合格
	
	合格
	

	4
	
	隐蔽工程验收记录
	0
	
	
	合格
	

	5
	
	系统清洗、灌水、通水、通球试验记录
	34
	合格
	
	合格
	

	6
	
	施工记录
	761
	合格
	
	合格
	

	7
	
	分项、分部工程质量验收记录
	80
	合格
	
	合格
	

	8
	
	新技术论证、备案及施工记录
	0
	
	
	合格
	

	1
	通风与空调
	图纸会审记录、设计变更通知单、工程洽商记录
	4
	合格
	夏文高
	合格
	许亚铃

	2
	
	原材料出厂合格证书及进场检验、试验报告
	21
	合格
	
	合格
	

	3
	
	制冷、空调、水管道强度试验、严密性试验记录
	8
	合格
	
	合格
	

	4
	
	隐蔽工程验收记录
	0
	
	
	
	

	5
	
	制冷设备运行调试记录
	0
	
	
	
	

	6
	
	通风、空调系统调试记录
	3
	合格
	
	合格
	

	7
	
	施工记录
	761
	合格
	
	合格
	

	8
	
	分项、分部工程质量验收记录
	44
	合格
	
	合格
	

	9
	
	新技术论证、备案及施工记录
	1
	合格
	
	合格
	

	1
	建筑电气
	图纸会审记录、设计变更通知单、工程洽商记录
	9
	合格
	夏文高
	　合格
	许亚铃

	2
	
	原材料出厂合格证书及进场检验、试验报告
	26
	合格
	
	合格
	

	3
	
	设备调试记录
	18
	合格
	
	合格
	

	4
	
	接地、绝缘电阻测试记录
	10
	合格
	
	合格
	

	5
	
	隐蔽工程验收记录
	227
	合格
	
	合格
	

	6
	
	施工记录
	761
	合格
	
	合格
	

	7
	
	分项、分部工程质量验收记录
	318
	合格
	
	合格
	

	8
	
	新技术论证、备案及施工记录
	1
	合格
	
	合格
	

	1
	智能建筑
	图纸会审记录、设计变更通知单、工程洽商记录
	3
	合格
	夏文高
	合格
	许亚铃

	2
	
	原材料出厂合格证书及进场检验、试验报告
	19
	合格
	
	合格
	

	3
	
	隐蔽工程验收记录
	15
	合格
	
	合格
	

	4
	
	施工记录
	761
	合格
	
	合格
	

	5
	
	系统功能测定及设备调试记录
	12
	合格
	
	合格
	

	6
	
	系统技术、操作和维护手册
	0
	
	
	　
	

	7
	
	系统管理、操作人员培训记录
	0
	
	
	　
	

	8
	
	系统检测报告
	5
	合格
	
	合格
	

	9
	
	分项、分部工程质量验收记录
	88
	合格
	
	合格
	

	10
	
	新技术论证、备案及施工记录
	0
	
	
	　
	

	1
	建筑节能
	图纸会审记录、设计变更通知单、工程洽商记录
	2
	合格
	夏文高
	合格
	许亚铃

	2
	
	原材料出厂合格证书及进场检验、试验报告
	38
	合格
	
	合格
	

	3
	
	隐蔽工程验收记录
	104
	合格
	
	合格
	

	4
	
	施工记录
	402
	合格
	
	合格
	

	5
	
	外墙、外窗节能检验报告
	25
	合格
	
	合格
	

	6
	
	设备系统节能检测报告
	0
	
	
	
	

	7
	
	分项、分部工程质量验收记录
	45
	合格
	
	合格
	

	8
	
	新技术论证、备案及施工记录
	0
	合格
	
	合格
	

	1
	电梯
	图纸会审记录、设计变更通知单、工程洽商记录
	1
	合格
	夏文高
	合格
	许亚铃

	2
	
	设备出厂合格证书及开箱检验记录
	12
	合格
	
	合格
	

	3
	
	隐蔽工程验收记录
	24
	合格
	
	合格
	

	4
	
	施工记录
	761
	合格
	
	合格
	

	5
	
	接地、绝缘电阻测试记录
	24
	合格
	
	合格
	

	6
	
	负荷试验、安全装置检查记录
	24
	合格
	
	合格
	

	7
	
	分项、分部工程质量验收记录
	96
	合格
	
	合格
	

	8
	
	新技术论证、备案及施工记录
	0
	　
	
	　
	

	结论：

	

	

	

	施工单位项目负责人：
	总监理工程师：

	年   月   日
	年   月   日

	江苏省建设工程质量监督总站监制


	单位工程安全和功能检验资料核查及主要功能抽查记录

	
	苏 JG1.4

	工程名称
	 标段施工总承包工程
	施工单位
	　

	序号
	项目
	安全和功能检查项目
	份  数
	核查意见
	抽查结果
	核查（抽查）人

	1
	建筑与结构
	地基承载力检验报告
	1
	合格
	合格
	许亚铃

	2
	
	桩基承载力检验报告
	12
	合格
	合格
	

	3
	
	混凝土强度试验报告
	264
	合格
	合格
	

	4
	
	砂浆强度试验报告
	264
	合格
	合格
	

	5
	
	主体结构尺寸、位置抽查记录
	
	
	
	

	6
	
	建筑物垂直度、标高、全高测量记录
	
	
	
	

	7
	
	屋面淋水或蓄水试验记录
	8
	合格
	合格
	

	8
	
	地下室渗漏水检测记录
	12
	合格
	合格
	

	9
	
	有防水要求的地面蓄水试验记录
	544
	合格
	合格
	

	10
	
	抽气（风）道检查记录
	
	
	
	

	11
	
	外窗气密性、水密性、耐风压检测报告
	8
	合格
	合格
	

	12
	
	幕墙气密性、水密性、耐风压检测报告
	
	
	
	

	13
	
	建筑物沉降观测测量记录
	18
	合格
	合格
	

	14
	
	节能、保温测试记录
	12
	合格
	合格
	

	15
	
	室内环境检测报告
	
	
	
	

	16
	
	土壤氡气浓度检测报告
	
	
	
	

	1
	给水排水与烘暖
	给水管道通水试验记录
	12
	合格
	合格
	许亚铃

	2
	
	暖气管道、散热器压力试验记录
	
	
	
	

	3
	
	卫生器具满水试验记录
	
	
	
	

	4
	
	消防管道、燃气管道压力试验记录
	14
	合格
	合格
	

	5
	
	排水干管通球试验记录
	16
	合格
	合格
	

	6
	
	锅炉试运行、安全阀及报警联动测试记录
	1
	合格
	合格
	

	1
	通风与空调
	通风、空调系统试运行记录
	4
	合格
	合格
	许亚铃

	2
	
	风量、温度测试记录
	
	
	
	

	3
	
	空气能量回收装置测试记录
	
	
	
	

	4
	
	洁净室洁净度测试记录
	
	
	
	

	5
	
	制冷机组试运行调试记录
	
	
	
	

	1
	建筑电气
	建筑照明通电试运行记录
	8
	合格
	合格
	许亚铃

	2
	
	灯具固定装置及悬吊装置的载荷强度试验记录
	
	
	
	

	3
	
	绝缘电阻测试记录
	8
	合格
	合格
	

	4
	
	剩余电流动作保护器测试记录
	
	
	
	

	5
	
	应急电源装置应急持续供电记录
	
	
	
	

	6
	
	接地电阻测试记录
	8
	合格
	合格
	

	7
	
	接地故障回路阻抗测试记录
	8
	合格
	合格
	

	1
	智能建筑
	系统试运行记录
	2
	合格
	合格
	许亚铃

	2
	
	系统电源及接地检测报告
	8
	合格
	合格
	

	3
	
	系统接地检测报告
	8
	合格
	合格
	

	1
	建筑节能
	外墙节能结构造检查记录或热工性能检验记录
	
	
	
	许亚铃

	2
	
	设备系统节能性能检查记录
	6
	合格
	合格
	

	1
	电梯
	运行记录
	20
	合格
	合格
	许亚铃

	2
	
	安全装置检测报告
	8
	合格
	合格
	

	结构：

	

	

	施工单位项目负责人：
	
	总监理工程师：
	

	年   月   日
	年   月   日

	注：抽查项目由验收组协商确定。

	江苏省建设工程质量监督总站监制


	单位（子单位）工程观感质量检查记录表 

	　
	苏 JG1.5

	工程名称
	 标段施工总承包工程
	施工单位
	　

	序号
	项目
	抽查质量状况
	抽查质量状况

	
	
	
	好
	一般
	差

	1
	建筑与结构
	室外墙面
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	　

	2
	
	变形缝
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	　
	　

	3
	
	水落管、屋面
	✔
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	

	4
	
	室内墙面
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	

	5
	
	室内顶棚
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	

	6
	
	室内地面
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	O
	
	　✔
	

	7
	
	楼梯、踏步、护栏
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	　
	

	8
	
	门窗
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	
	　✔
	

	9
	给排水与供暖
	管道接口、坡度、支架
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	

	10
	
	卫生器具、支架、阀门
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	O
	
	　✔
	

	1
	
	检查口、扫除口、地漏
	✔
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	　

	2
	建筑电气
	配电箱、盘、板、接线盒
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	

	3
	
	设备器具、开关、插座
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	

	4
	
	防雷、接地
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	　
	

	5
	通风与空调
	风管、支架
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	6
	
	风口、空调
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	7
	
	风机、空调设备
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	8
	
	阀门、支架
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	1
	
	水泵、冷却塔
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	　

	2
	
	绝热
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	3
	电梯
	运行、平层、开关门
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	4
	
	层门、信号系统
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	5
	
	机房
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	6
	智能建筑
	机房设备安装布局
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	7
	
	现场设备安装
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	　
	

	8
	观感质量综合评价
	✔
	✔
	✔
	O
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	✔
	
	　

	结论：

	

	

	

	施工单位项目负责人：
	苗丽华
	总监理工程师：
	

	年   月   日
	年   月   日

	江苏省建设工程质量监督总站监制


	单位工程质量竣工验收记录

	　
	苏 JG1.2

	工程名称
	　XDG-2007-55#地块B-1
	结构类型
	　框架剪力墙
	层数/       建筑面积
	　110317㎡

	施工单位
	江苏建业　
	技术负责人
	
	开工日期
	　2014-11-5

	项目负责人
	　郑伟
	项目技术     负责人
	　夏文高　
	完工日期
	　2017-4-20

	序号
	项目
	验收记录
	验收结论

	1
	分部工程验收
	共   8  分部，经核查符合设计及标准规定  8   分部
	　合格

	2
	质量控制资料核查
	共  88  项，经核查符合规定     88项
	　合格　

	3
	安全和使用功能                           核查及抽查结果
	共核查  7  项，符合规定  7项，共抽查  3  项，符合规定    3项，经返工处理符合规定     项
	　合格　

	4
	观感质量验收
	   共抽查  35  项，达到“好”和“一般”的  35   项，经返修处理符合要求的   0  项
	　合格　

	综合验收结论
	　同意验收

	参加验收单位
	建设单位
	监理单位
	施工单位
	设计单位
	勘察单位

	
	项目负责人：
	总监理工程师：
	项目负责人：
	项目负责人：
	项目负责人：

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	（公章）
	（公章）
	（公章）
	（公章）
	（公章）

	
	 年   月   日
	 年   月   日
	 年   月   日
	 年   月   日
	 年   月   日

	注：单位工程验收时，验收签字人员应有相应单位的法人代表书面授权


4、 工程质量评估结论：
 1、质量控制资料及有关安全和功能检测资料完整，主要功能项目的抽查结果符合相关专业质量验收规范规定。
2、基础分部、主体分部等分部工程及所含各分项工程质量符合设计要求及验收规范，达到合格标准。
3、观感质量：较好。
4、未违反国家建设工程强制性条文要求。
工程质量监理评估意见：本单位工程质量达到了合格标准。
